





Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

LOTTON. 1






Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

Premessa

Il lotto in esame e ricompreso in una serie di terreni contigui, che un tempo formavano un
corpo unico che faceva parte dellAzienda Agraria del Consorzio di Bonifica; e sito in agro
del Comune di San Giovanni Suergiu, ubicato in prossimita della Strada Statale n 195 tra i
km 94 e 96.

Il lotto ha una superficie di circa 10 ettari. Una buona viabilita interna consente comodi
spostamenti dal lotto in oggetto alla Strada Statale SS 195, da cui si raggiunge facilmente la
Strada Statale n 126, principale arteria stradale del Basso Sulcis; l'intera superficie e

interessata dalla rete irrigua consortile.

Dati Catastali

MAPPALE
. SUPERFICIE
PARTITA|FG EXSUBIATTUALE QUALITA" |CL ha ANNOTAZIONI
1451| 34| 28 28 SEMINATIVO| 3 | 10.02.45 |lrriguo
Superficie complessiva: 10.02.45

Caratteristiche Pedologiche

La giacitura del terreno e pianeggiante, con un’altitudine compresa trai5 e gli 11 metri s..m..
Al fine di valutare la fertilita del terreno si e utilizzato lo studio e la classificazione dei suoli
eseguito secondo il sistema elaborato dal Servizio del Suolo degli Stati Uniti (Soil Taxonomy),
riconosciuto a livello internazionale. Le caratteristiche pedologiche del territorio oggetto di
studio sono state redatte attraverso I'uso della Carta dei Suoli della Sardegna. Nel lotto in
esame si rileva la presenza di substrato attribuito all’'unita 26, che interessa la zona sub
pianeggiante in oggetto ed e individuata nell’immagine che segue.
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| terreni in esame presentano una giacitura da sub-pianeggiante a pianeggiante; si tratta di

substrati che hanno avuto origine da alluvioni ed arenarie eoliche cementate del pleistocene

| suoli predominanti sono Typic, Acgic, e Ultic Palexeralfs, con Xerofluvents e Ochraqualfs

subordinati. | suoli in esame sono caratterizzati da profili A-Bt-C e A-Btg-Cg, con le seguenti

caratteristiche principali:

buona profondita;

tessitura da franco-sabbiosa a franco-sabbiosa-argillosa in superficie e da

franco-sabbiosa-argillosa ad argillosa in profondita;

struttura poliedrica angolare e subangolare;
permeabilita variabile da permeabile a poco permeabile;
moderata erodibilita;

reazione da sub-acida ad acida;

carbonati assenti;

quantitativi di sostanza organica scarsi;

capacita di scambio cationico da bassa a media;

da saturi a denaturati in basi.

Nonostante I'abbondanza di scheletro questi suoli presentano difetti piu 0 meno rilevanti di

drenaggio che costituiscono una delle principali limitazioni all’'uso agricolo. La permeabilita &

condizionata dall'illuviazione di materiali argilliformi, dalla cementificazione e talvolta

dall'eccesso di sodio nel complesso di scambio. Di norma necessitano di interventi massicci

per migliorare la struttura, la permeabilita ed il drenaggio. In assenza di tali interventi appare
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difficile una loro idoneita alle colture, soprattutto a quelle arboree.

Sostenibilita Aziendale

Questo lotto, considerata a superficie e le caratteristiche intrinseche sopra descritte,
consente al potenziale acquirente di poter insediare una nuova azienda agricola in quanto
sono garantiti i parametri in termini di redditivita e di ore lavorative richieste per la
conduzione.

Nel caso in esame ipotizzando a rotazione una coltivazione ortiva in pieno campo di circa 3
ettari a rotazione con altre coltivazioni al fine di garantire la corretta gestione del suolo si
avrebbe un R.L.S. (Reddito Lordo Standard) di € 20.000,00 per le sole ortive un una richiesta
in termini di manodopera espressa in U.L.A. (Unita Lavorative Annue) di 2.100 ore annue.

Nel caso in esame si potrebbe realizzare I'insediamento di una nuova azienda autonoma che
garantirebbe il sostentamento di non meno 1 unita lavorativa.

Valore di mercato

Al fine di valutare il prezzo base a mq per I'alienazione del fondo sono state effettuare delle
indagini di mercato per verificare prezzi su compravendita di beni similari, sono effettuate
delle considerazioni sulle caratteristiche intrinseche proprie del terreno in esame con
particolare riferimento a:

e vicinanza al centro urbano del Comune di San Giovanni Suergiu

e vicinanza alla Strada Statale n 195 (Sulcitana) ed alla Strada Statale 126;

e servito della rete irrigua del consorzio di bonifica del Basso Sulcis;

e esposizione, giacitura, presenza di sistemi di regimazione delle acque meteoriche,

presenza di soprassuolo ecc..

Si e inoltre provveduto a confrontare i prezzi base unitari per le varie tipologie colturali e si
sono confrontati con gli ultimi valori stabiliti dalla Regione Autonoma della Sardegna sui
valori agricoli medi (V.A.M.).
In riferimento al valore sotto riportato si sono, inoltre, considerate due stime sui terreni in
oggetto fatte nel 2008 (allegato 1) e nel 2012 (allegato 2) da due diversi liberi professionisti.
Alla luce di quanto sopra esposto si e ritenuto congruo adottare i seguenti valori unitari per la
determinazione del valore medio per mq del terreno oggetto della presente:
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Tipologia valore unitario
[€/ma]
SEMINATIVO € 1,71
SEMINATIVO NON IRRIGUO € 0,70
ULIVETO € 3,00
PASCOLO IRRIGUO € 1,35
PASCOLO € 0,40

Sulla base di quanto sopra esposto si procede alla determinazione del piu probabile valore
del fondo:

Viereno = Superficie (mg) x Valore unitario (€/mq) = 172.000,00 (euro centosettantaduemila/00)

Si precisa che la il valore sopra riportato € stato approssimato per eccesso.
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Premessa

Il lotto in esame e ricompreso in una serie di terreni contigui, che un tempo formavano un
corpo unico che faceva parte dellAzienda Agraria del Consorzio di Bonifica; e sito in agro
del Comune di San Giovanni Suergiu, ubicato in prossimita della Strada Statale n 195 tra i
km 94 e 96.

Il lotto ha una superficie di circa 11,33 ettari. Una buona viabilita interna consente comodi
spostamenti dal lotto in oggetto alla Strada Statale SS 195, da cui si raggiunge facilmente la
Strada Statale n 126, principale arteria stradale del Basso Sulcis; l'intera superficie e

interessata dalla rete irrigua consortile.

Dati Catastali

PARTITA FG MAPPALE QUALITA'| CL | SUPERFICIE | ANNOTAZIONI
EX SUB ATTUALE ha
1451 34 46 46 SEMIN. 3 06.60.90 Irriguo
34 48 48 SEMIN. 3 03.96.20 Irriguo
37 30 d 279 SEMIN. 2 00.00.30 Irriguo
37 32 d 293 SEMIN. 3 00.75.35 Irriguo
37 130 d 668 SEMIN. 2 00.00.15 Irriguo
Superficie complessiva: 11.32.90

Caratteristiche Pedologiche

La giacitura del terreno e pianeggiante, con un’altitudine compresa trai5 e gli 11 metri s..m..
Al fine di valutare la fertilita del terreno si e utilizzato lo studio e la classificazione dei suoli
eseguito secondo il sistema elaborato dal Servizio del Suolo degli Stati Uniti (Soil Taxonomy),
riconosciuto a livello internazionale. Le caratteristiche pedologiche del territorio oggetto di
studio sono state redatte attraverso I'uso della Carta dei Suoli della Sardegna. Nel lotto in
esame si rileva la presenza di substrato attribuito all’'unita 26, che interessa la zona sub

pianeggiante in oggetto ed e individuata nell’immagine che segue.
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| terreni in esame presentano una giacitura da sub-pianeggiante a pianeggiante; si tratta di

substrati che hanno avuto origine da alluvioni ed arenarie eoliche cementate del pleistocene

| suoli predominanti sono Typic, Acgic, e Ultic Palexeralfs, con Xerofluvents e Ochraqualfs

subordinati. | suoli in esame sono caratterizzati da profili A-Bt-C e A-Btg-Cg, con le seguenti

caratteristiche principali:

buona profondita;

tessitura da franco-sabbiosa a franco-sabbiosa-argillosa in superficie e da franco-
sabbiosa-argillosa ad argillosa in profondita;

struttura poliedrica angolare e subangolare;

permeabilita variabile da permeabile a poco permeabile;

moderata erodibilita;

reazione da sub-acida ad acida;

carbonati assenti;

quantitativi di sostanza organica scarsi;

capacita di scambio cationico da bassa a media;

da saturi a denaturati in basi.

Nonostante I'abbondanza di scheletro questi suoli presentano difetti piu 0 meno rilevanti di

drenaggio che costituiscono una delle principali limitazioni all’'uso agricolo. La permeabilita &

condizionata dall’illuviazione di materiali argilliformi, dalla cementificazione e talvolta

12
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dall’eccesso di sodio nel complesso di scambio. Di norma necessitano di interventi massicci
per migliorare la struttura, la permeabilita ed il drenaggio. In assenza di tali interventi appare

difficile una loro idoneita alle colture, soprattutto a quelle arboree.

Sostenibilita Aziendale

Questo lotto, considerata a superficie e le caratteristiche intrinseche sopra descritte,
consente al potenziale acquirente di poter insediare una nuova azienda agricola in quanto
sono garantiti i parametri in termini di redditivita e di ore lavorative richieste per la
conduzione.

Nel caso in esame ipotizzando a rotazione una coltivazione ortiva di tipo industriale
(pomodoro) campo di circa 4 ettari a rotazione con altre coltivazioni al fine di garantire la
corretta gestione del suolo si avrebbe un R.L.S. (Reddito Lordo Standard) di € 38.800 per le
sole ortive un una richiesta in termini di manodopera espressa in U.L.A. (Unita Lavorative
Annue) di circa 3200 ore annue.

Nel caso in esame si potrebbe realizzare I'insediamento di una nuova azienda autonoma che

garantirebbe il sostentamento di non meno 2 unita lavorative.

Valore di mercato

Al fine di valutare il prezzo base a mq per I'alienazione del fondo sono state effettuare delle
indagini di mercato per verificare prezzi su compravendita di beni similari, sono effettuate
delle considerazioni sulle caratteristiche intrinseche proprie del terreno in esame con
particolare riferimento a:
vicinanza al centro urbano del Comune di San Giovanni Suergiu

e vicinanza alla Strada Statale n 195 (Sulcitana) ed alla Strada Statale 126;

e servito della rete irrigua del consorzio di bonifica del Basso Sulcis;

e esposizione, giacitura, presenza di sistemi di regimazione delle acque meteoriche,

presenza di soprassuolo ecc..

Si e inoltre provveduto a confrontare i prezzi base unitari per le varie tipologie colturali e si
sono confrontati con gli ultimi valori stabiliti dalla Regione Autonoma della Sardegna sui

valori agricoli medi (V.A.M.).

13
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In riferimento al valore sotto riportato si sono, inoltre, considerate due stime sui terreni in
oggetto fatte nel 2008 (allegato 1) e nel 2012 (allegato 2) da due diversi liberi professionisti.
Alla luce di quanto sopra esposto si € ritenuto congruo adottare i seguenti valori unitari per la

determinazione del valore medio per mq del terreno oggetto della presente:

Tipologia valore unitario
[€/ma]
SEMINATIVO € 1,71
SEMINATIVO NON IRRIGUO € 0,70
ULIVETO € 3,00
PASCOLO IRRIGUO € 1,35
PASCOLO € 0,40

Sulla base di quanto sopra esposto si procede alla determinazione del piu probabile valore

del fondo:

Vieneno = Superficie (mq) x Valore unitario (€/mq) = 194.000,00(euro centonovantaquattromilaeuro /00)

Si precisa che la il valore sopra riportato e stato approssimato per eccesso e sara il prezzo
base da cui partiranno le offerte a rialzo.
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LOTTON. 3
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

Premessa

Il lotto in esame e ricompreso in una serie di terreni contigui, che un tempo formavano un
corpo unico che faceva parte dellAzienda Agraria del Consorzio di Bonifica; e sito in agro
del Comune di San Giovanni Suergiu, ubicato in prossimita della Strada Statale n 195 tra i
km 94 e 96.

Il lotto ha una superficie di circa 11,15 ettari. Una buona viabilita interna consente comodi
spostamenti dal lotto in oggetto alla Strada Statale SS 195, da cui si raggiunge facilmente la
Strada Statale n 126, principale arteria stradale del Basso Sulcis; l'intera superficie e
interessata dalla rete irrigua consortile.

Dati Catastali

MAPPALE SUPERFICIE
PARTITA| FG QUALITA' | CL ANNOTAZIONI
EX SUB | ATTUALE ha
1451| 34 51 51  |SEMIN. 3 00.05.60 :rr’i\‘g‘;”aser"“a darete
34 54 54 PAScOLO| 1 00.08.40 :rr’i\‘g‘zj”aser"‘ta darete
35 112 b 537 | SEMIN. 4 00.20.20 :rr’i\‘g‘;”aser"“a darete
35 113 a 542 | SEMIN. 4 02.67.25 :rr’i\‘g‘;”aser"“a darete
115 AA | SEMIN. 4 01.90.00 | Nonservita darete
irrigua. Vige servitu di
35 115 passaggio (stradello
115 AB | PASCOLO 2 01.31.30 d'accesso ai mappali 144,
190 e 232).
35 116 116 | SEMIN. 4 02.51.40 :rr’i\‘g‘;”aser"'ta darete
35 121 A 565 | SEMIN. 4 02.40.30 :rr’i\‘g‘zj”aser"‘ta darete
Superficie complessiva: 11.14.45

Caratteristiche Pedologiche

La giacitura del terreno e pianeggiante, con un’altitudine compresa trai5 e gli 11 metri s..m..
Al fine di valutare la fertilita del terreno si e utilizzato lo studio e la classificazione dei suoli
eseguito secondo il sistema elaborato dal Servizio del Suolo degli Stati Uniti (Soil Taxonomy),
riconosciuto a livello internazionale. Le caratteristiche pedologiche del territorio oggetto di

studio sono state redatte attraverso I'uso della Carta dei Suoli della Sardegna. Nel lotto in
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

esame si rileva la presenza di substrato attribuito all’'unita 26, che interessa la zona sub

pianeggiante in oggetto ed e individuata nell’immagine che segue.

| terreni in esame presentano una giacitura da sub-pianeggiante a pianeggiante; si tratta di

substrati che hanno avuto origine da alluvioni ed arenarie eoliche cementate del pleistocene

| suoli predominanti sono Typic, Acgic, e Ultic Palexeralfs, con Xerofluvents e Ochraqualfs

subordinati. | suoli in esame sono caratterizzati da profili A-Bt-C e A-Btg-Cg, con le seguenti

caratteristiche principali:

buona profondita;

tessitura da franco-sabbiosa a franco-sabbiosa-argillosa in superficie e da franco-
sabbiosa-argillosa ad argillosa in profondita;

struttura poliedrica angolare e subangolare;

permeabilita variabile da permeabile a poco permeabile;

moderata erodibilita;

reazione da sub-acida ad acida;

carbonati assenti;

quantitativi di sostanza organica scarsi;

capacita di scambio cationico da bassa a media;

da saturi a denaturati in basi.

Nonostante I'abbondanza di scheletro questi suoli presentano difetti piu 0 meno rilevanti di
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

drenaggio che costituiscono una delle principali limitazioni all’'uso agricolo. La permeabilita &
condizionata dall’illuviazione di materiali argilliformi, dalla cementificazione e talvolta
dall’eccesso di sodio nel complesso di scambio. Di norma necessitano di interventi massicci
per migliorare la struttura, la permeabilita ed il drenaggio. In assenza di tali interventi appare

difficile una loro idoneita alle colture, soprattutto a quelle arboree.

Sostenibilita Aziendale

Questo lotto, considerata a superficie e le caratteristiche intrinseche sopra descritte,
consente al potenziale acquirente di poter insediare una nuova azienda agricola in quanto
sono garantiti i parametri in termini di redditivita e di ore lavorative richieste per la

conduzione.

Valore di mercato

Al fine di valutare il prezzo base a mq per I'alienazione del fondo sono state effettuare delle
indagini di mercato per verificare prezzi su compravendita di beni similari, sono effettuate
delle considerazioni sulle caratteristiche intrinseche proprie del terreno in esame con
particolare riferimento a:

¢ vicinanza al centro urbano del Comune di San Giovanni Suergiu

e vicinanza alla Strada Statale n 195 (Sulcitana) ed alla Strada Statale 126;

e servito della rete irrigua del consorzio di bonifica del Basso Sulcis;

e esposizione, giacitura, presenza di sistemi di regimazione delle acque meteoriche,

presenza di soprassuolo ecc..

Si e inoltre provveduto a confrontare i prezzi base unitari per le varie tipologie colturali e si
sono confrontati con gli ultimi valori stabiliti dalla Regione Autonoma della Sardegna sui
valori agricoli medi (V.A.M.).
In riferimento al valore sotto riportato si son, inoltre, considerate due stime sui terreni in
oggetto fatte nel 2008 (allegato 1) e nel 2012 (allegato 2) da due diversi liberi professionisti.

Alla luce di quanto sopra esposto si € ritenuto congruo adottare i seguenti valori unitari per la
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

determinazione del valore medio per mq del terreno oggetto della presente:

Tipologia valore unitario
[€/ma]
SEMINATIVO € 1,71
SEMINATIVO NON IRRIGUO € 0,70
ULIVETO € 3,00
PASCOLO IRRIGUO € 1,35
PASCOLO € 0,40

Considerando che, malgrado non servito dalla rete irrigua, il fondo in oggetto & limitrofo ad
una presa comiziale del Consorzio di Bonifica del Basso Sulcis, tale percio da rendere
sufficientemente agevole I'attrezzamento del fondo, si ritiene congruo utilizzare come valore
unitario il valore medio tra il seminativo ed il seminativo irriguo.

Sulla base di quanto sopra esposto si procede alla determinazione del piu probabile valore

del fondo:

Viereno = Superficie (mq) x Valore unitario (€/mq) = 145.000,00 (euro centoquarantacinquemila/00)

Si precisa che la il valore sopra riportato e stato approssimato per eccesso e sara il prezzo
base da cui partiranno le offerte a rialzo.
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

LOTTO N. 4
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

Premessa

Il lotto in esame e ricompreso in una serie di terreni contigui, che un tempo formavano un
corpo unico che faceva parte dellAzienda Agraria del Consorzio di Bonifica; e sito in agro
del Comune di San Giovanni Suergiu, ubicato in prossimita della Strada Statale n 195 tra i
km 94 e 96.

Il lotto ha una superficie di circa 3,95 ettari. Una buona viabilita interna consente comodi
spostamenti dal lotto in oggetto alla Strada Statale SS 195, da cui si raggiunge facilmente la
Strada Statale n 126, principale arteria stradale del Basso Sulcis; l'intera superficie e
interessata dalla rete irrigua consortile.

Dati Catastali

MAPPALE SUPERFICIE
PARTITA FG QUALITA' CL ANNOTAZIONI
EX SUB ATTUALE ha
1451 37 46 925 SEMIN. 2 01.94.51 Irriguo. In parte oliveto
37 929 1081 SEMIN. 2 02.01.06 Irriguo. In parte oliveto
Superficie complessiva: 03.95.57

Caratteristiche Pedologiche

La giacitura del terreno e pianeggiante, con un’altitudine compresa trai5 e gli 11 metri s..m..
Al fine di valutare la fertilita del terreno si e utilizzato lo studio e la classificazione dei suoli
eseguito secondo il sistema elaborato dal Servizio del Suolo degli Stati Uniti (Soil Taxonomy),
riconosciuto a livello internazionale. Le caratteristiche pedologiche del territorio oggetto di
studio sono state redatte attraverso I'uso della Carta dei Suoli della Sardegna. Nel lotto in
esame si rileva la presenza di substrato attribuito all’'unita 26, che interessa la zona sub
pianeggiante in oggetto ed e individuata nell’immagine che segue.
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

| terreni in esame presentano una giacitura da sub-pianeggiante a pianeggiante; si tratta di

substrati che hanno avuto origine da alluvioni ed arenarie eoliche cementate del pleistocene

| suoli predominanti sono Typic, Acgic, e Ultic Palexeralfs, con Xerofluvents e Ochraqualfs

subordinati. | suoli in esame sono caratterizzati da profili A-Bt-C e A-Btg-Cg, con le seguenti

caratteristiche principali:

buona profondita;

tessitura da franco-sabbiosa a franco-sabbiosa-argillosa in superficie e da franco-
sabbiosa-argillosa ad argillosa in profondita;

struttura poliedrica angolare e subangolare;

permeabilita variabile da permeabile a poco permeabile;

moderata erodibilita;

reazione da sub-acida ad acida;

carbonati assenti;

quantitativi di sostanza organica scarsi;

capacita di scambio cationico da bassa a media;

da saturi a denaturati in basi.

Nonostante I'abbondanza di scheletro questi suoli presentano difetti piu 0 meno rilevanti di

drenaggio che costituiscono una delle principali limitazioni all’'uso agricolo. La permeabilita &

condizionata dall'illuviazione di materiali argilliformi, dalla cementificazione e talvolta
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

dall’eccesso di sodio nel complesso di scambio. Di norma necessitano di interventi massicci
per migliorare la struttura, la permeabilita ed il drenaggio. In assenza di tali interventi appare
difficile una loro idoneita alle colture, soprattutto a quelle arboree.

Sostenibilita Aziendale

Questo lotto, considerata a superficie e le caratteristiche intrinseche sopra descritte,
consente al potenziale acquirente di poter insediare una nuova azienda agricola in quanto
sono garantiti i parametri in termini di redditivita e di ore lavorative richieste per la
conduzione.

Nel caso in esame ipotizzando il mantenimento dell’oliveto e la coltivazione di ortive in pieno
campo sullintera superficie seminativa irrigua si avrebbe un R.L.S. (Reddito Lordo Standard)
di € 20.000 per le sole ortive un una richiesta in termini di manodopera espressa in U.L.A.
(Unita Lavorative Annue) di 2400 ore annue.

Nel caso in esame si potrebbe realizzare I'insediamento di una nuova azienda autonome che
garantirebbe il sostentamento di non meno 1 unita lavorativa.

Valore di mercato

Al fine di valutare il prezzo base a mq per I'alienazione del fondo sono state effettuare delle
indagini di mercato per verificare prezzi su compravendita di beni similari, sono effettuate
delle considerazioni sulle caratteristiche intrinseche proprie del terreno in esame con
particolare riferimento a:

e vicinanza al centro urbano del Comune di San Giovanni Suergiu

e vicinanza alla Strada Statale n 195 (Sulcitana) ed alla Strada Statale 126;

e servito della rete irrigua del consorzio di bonifica del Basso Sulcis;

e esposizione, giacitura, presenza di sistemi di regimazione delle acque meteoriche,

presenza di soprassuolo ecc..

Si e inoltre provveduto a confrontare i prezzi base unitari per le varie tipologie colturali e si
sono confrontati con gli ultimi valori stabiliti dalla Regione Autonoma della Sardegna sui
valori agricoli medi (V.A.M.).
In riferimento al valore sotto riportato si son, inoltre, considerate due stime sui terreni in

oggetto fatte nel 2008 (allegato 1) e nel 2012 (allegato 2) da due diversi liberi professionisti.
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

Alla luce di quanto sopra esposto si € ritenuto congruo adottare i seguenti valori unitari per la

determinazione del valore medio per mq del terreno oggetto della presente:

Tipologia valore unitario
[€/ma]
SEMINATIVO € 1,71
SEMINATIVO NON IRRIGUO € 0,70
ULIVETO € 3,00
PASCOLO IRRIGUO € 1,35
PASCOLO € 0,40

Nel valutare il terreno & stato tenuto in conto che su circa 2,20 insiste un oliveto in buone

condizioni; sulla base di quanto sopra esposto si procede alla determinazione del piu

probabile valore del fondo:

Viereno = Superficie (mq) x Valore unitario (€/mq) = 97.000,00 (euro novantasettemila/00)

Si precisa che la il valore sopra riportato e stato approssimato per eccesso e sara il prezzo

base da cui partiranno le offerte a rialzo.
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

LOTTON. 5
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

Premessa

Il lotto in esame e ricompreso in una serie di terreni contigui, che un tempo formavano un
corpo unico che faceva parte dellAzienda Agraria del Consorzio di Bonifica; e sito in agro
del Comune di San Giovanni Suergiu, ubicato in prossimita della Strada Statale n 195 tra i
km 94 e 96.

Il lotto ha una superficie di circa 8,86 ettari. Una buona viabilita interna consente comodi
spostamenti dal lotto in oggetto alla Strada Statale SS 195, da cui si raggiunge facilmente la
Strada Statale n 126, principale arteria stradale del Basso Sulcis; l'intera superficie e
interessata dalla rete irrigua consortile.

Dati Catastali

PARTITA FG MAPPALE QUALITA' CL SUPERFICIE ANNOTAZIONI
EX SUB ATTUALE ha
1451 37 81 81 SEMIN. 2 00.37.30 Irriguo
37 104 104 SEMIN. 2 05.65.10 Irriguo
37 139 139 SEMIN. 2 00.30.40 Irriguo
37 62 b 446 SEMIN. 2 00.03.60 Irriguo
37 79 a 488 SEMIN. 2 00.13.60 Irriguo
37 40 1072 SEMIN. 2 02.36.82 Irriguo
Superficie complessiva: 08.86.82

Caratteristiche Pedologiche

La giacitura del terreno e pianeggiante, con un’altitudine compresa trai5 e gli 11 metri s..m..
Al fine di valutare la fertilita del terreno si e utilizzato lo studio e la classificazione dei suoli
eseguito secondo il sistema elaborato dal Servizio del Suolo degli Stati Uniti (Soil Taxonomy),
riconosciuto a livello internazionale. Le caratteristiche pedologiche del territorio oggetto di
studio sono state redatte attraverso I'uso della Carta dei Suoli della Sardegna. Nel lotto in
esame si rileva la presenza di substrato attribuito all’'unita 26, che interessa la zona sub
pianeggiante in oggetto ed e individuata nell’immagine che segue.
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

| terreni in esame presentano una giacitura da sub-pianeggiante a pianeggiante; si tratta di

substrati che hanno avuto origine da alluvioni ed arenarie eoliche cementate del pleistocene

| suoli predominanti sono Typic, Acgic, e Ultic Palexeralfs, con Xerofluvents e Ochraqualfs

subordinati. | suoli in esame sono caratterizzati da profili A-Bt-C e A-Btg-Cg, con le seguenti

caratteristiche principali:

buona profondita;

tessitura da franco-sabbiosa a franco-sabbiosa-argillosa in superficie e da franco-
sabbiosa-argillosa ad argillosa in profondita;

struttura poliedrica angolare e subangolare;

permeabilita variabile da permeabile a poco permeabile;

moderata erodibilita;

reazione da sub-acida ad acida;

carbonati assenti;

quantitativi di sostanza organica scarsi;

capacita di scambio cationico da bassa a media;

da saturi a denaturati in basi.

Nonostante I'abbondanza di scheletro questi suoli presentano difetti piu 0 meno rilevanti di

drenaggio che costituiscono una delle principali limitazioni all’'uso agricolo. La permeabilita &

condizionata dall’illuviazione di materiali argilliformi, dalla cementificazione e talvolta
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

dall’eccesso di sodio nel complesso di scambio. Di norma necessitano di interventi massicci
per migliorare la struttura, la permeabilita ed il drenaggio. In assenza di tali interventi appare
difficile una loro idoneita alle colture, soprattutto a quelle arboree.

Sostenibilita Aziendale

Questo lotto, considerata a superficie e le caratteristiche intrinseche sopra descritte,
consente al potenziale acquirente di poter insediare una nuova azienda agricola in quanto
sono garantiti i parametri in termini di redditivita e di ore lavorative richieste per la
conduzione.

Nel caso in esame ipotizzando a rotazione una coltivazione ortive in pieno campo per il 50%
della intera superficie a rotazione con altre coltivazioni al fine di garantire la corretta gestione
del suolo si avrebbe un R.L.S. (Reddito Lordo Standard) di € 40.000 per le sole ortive un una
richiesta in termini di manodopera espressa in U.L.A. (Unita Lavorative Annue) di 3800 ore
annue.

Nel caso in esame si potrebbe realizzare I'insediamento di una nuova azienda autonoma che

garantirebbe il sostentamento di non meno 2 unita lavorative.

Valore di mercato

Al fine di valutare il prezzo base a mq per I'alienazione del fondo sono state effettuare delle
indagini di mercato per verificare prezzi su compravendita di beni similari, sono effettuate
delle considerazioni sulle caratteristiche intrinseche proprie del terreno in esame con
particolare riferimento a:

e vicinanza al centro urbano del Comune di San Giovanni Suergiu

e vicinanza alla Strada Statale n 195 (Sulcitana) ed alla Strada Statale 126;

e servito della rete irrigua del consorzio di bonifica del Basso Sulcis;

e esposizione, giacitura, presenza di sistemi di regimazione delle acque meteoriche,

presenza di soprassuolo ecc..

Si e inoltre provveduto a confrontare i prezzi base unitari per le varie tipologie colturali e si
sono confrontati con gli ultimi valori stabiliti dalla Regione Autonoma della Sardegna sui

valori agricoli medi (V.A.M.).
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

In riferimento al valore sotto riportato si sono, inoltre, considerate due stime sui terreni in
oggetto fatte nel 2008 (allegato 1) e nel 2012 (allegato 2) da due diversi liberi professionisti.
Alla luce di quanto sopra esposto si € ritenuto congruo adottare i seguenti valori unitari per la

determinazione del valore medio per mq del terreno oggetto della presente:

Tipologia valore unitario
[€/ma]
SEMINATIVO € 1,71
SEMINATIVO NON IRRIGUO € 0,70
ULIVETO € 3,00
PASCOLO IRRIGUO € 1,35
PASCOLO € 0,40

Sulla base di quanto sopra esposto si procede alla determinazione del piu probabile valore

del fondo:

Viereno = Superficie (mq) x Valore unitario (€/mq) = 152.000,00(euro centocinquantamila/00)

Si precisa che la il valore sopra riportato e stato approssimato per eccesso e sara il prezzo
base da cui partiranno le offerte a rialzo.
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

LOTTON. 6
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

Premessa

Il lotto in esame e ricompreso in una serie di terreni contigui, che un tempo formavano un
corpo unico che faceva parte dellAzienda Agraria del Consorzio di Bonifica; e sito in agro
del Comune di San Giovanni Suergiu, ubicato in prossimita della Strada Statale n 195 tra i
km 94 e 96.

Il lotto ha una superficie di circa 13,21 ettari. Una buona viabilita interna consente comodi
spostamenti dal lotto in oggetto alla Strada Statale SS 195, da cui si raggiunge facilmente la
Strada Statale n 126, principale arteria stradale del Basso Sulcis; l'intera superficie e
interessata dalla rete irrigua consortile.

Dati Catastali

MAPPALE SUPERFICIE
PARTITA FG QUALITA cL ANNOTAZIONI
EX SUB ATTUALE ha
122 AA | SEMIN. 2 05.13.50
1451 37 122 Irriguo.
122 AB | ULIVETO U 02.25.00
123 AA | SEMIN. 2 01.54.80
37 123 Irriguo.
123 AB | VIGNETO 3 01.40.00
37 126 126 SEMIN. 2 01.17.85 Irriguo.
37 141 a 141 SEMIN. 2 01.70.00 Irriguo.
Superficie complessiva: 13.21.15

Caratteristiche Pedologiche

La giacitura del terreno e pianeggiante, con un’altitudine compresa trai5 e gli 11 metri s..m..
Al fine di valutare la fertilita del terreno si e utilizzato lo studio e la classificazione dei suoli
eseguito secondo il sistema elaborato dal Servizio del Suolo degli Stati Uniti (Soil Taxonomy),
riconosciuto a livello internazionale. Le caratteristiche pedologiche del territorio oggetto di
studio sono state redatte attraverso I'uso della Carta dei Suoli della Sardegna. Nel lotto in
esame si rileva la presenza di substrato attribuito all’'unita 26, che interessa la zona sub

pianeggiante in oggetto ed e individuata nell’immagine che segue.
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

| terreni in esame presentano una giacitura da sub-pianeggiante a pianeggiante; si tratta di

substrati che hanno avuto origine da alluvioni ed arenarie eoliche cementate del pleistocene

| suoli predominanti sono Typic, Acgic, e Ultic Palexeralfs, con Xerofluvents e Ochraqualfs

subordinati. | suoli in esame sono caratterizzati da profili A-Bt-C e A-Btg-Cg, con le seguenti

caratteristiche principali:

buona profondita;

tessitura da franco-sabbiosa a franco-sabbiosa-argillosa in superficie e da franco-
sabbiosa-argillosa ad argillosa in profondita;

struttura poliedrica angolare e subangolare;

permeabilita variabile da permeabile a poco permeabile;

moderata erodibilita;

reazione da sub-acida ad acida;

carbonati assenti;

quantitativi di sostanza organica scarsi;

capacita di scambio cationico da bassa a media;

da saturi a denaturati in basi.

Nonostante I'abbondanza di scheletro questi suoli presentano difetti piu 0 meno rilevanti di

drenaggio che costituiscono una delle principali limitazioni all’'uso agricolo. La permeabilita &

condizionata dall’illuviazione di materiali argilliformi, dalla cementificazione e talvolta
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dall’eccesso di sodio nel complesso di scambio. Di norma necessitano di interventi massicci
per migliorare la struttura, la permeabilita ed il drenaggio. In assenza di tali interventi appare
difficile una loro idoneita alle colture, soprattutto a quelle arboree.

Sostenibilita Aziendale

Questo lotto, considerata a superficie e le caratteristiche intrinseche sopra descritte,
consente al potenziale acquirente di poter insediare una nuova azienda agricola in quanto
sono garantiti i parametri in termini di redditivita e di ore lavorative richieste per la
conduzione.

Nel caso in esame mantenendo la coltivazioni arboree in atto e ipotizzando a rotazione una
coltivazione ortiva in pieno campo di circa 4 ettari a rotazione con altre coltivazioni al fine di
garantire la corretta gestione del suolo si avrebbe un R.L.S. (Reddito Lordo Standard) di €
44.000 per le sole ortive un una richiesta in termini di manodopera espressa in U.L.A. (Unita
Lavorative Annue) di 4800 ore annue.

Nel caso in esame si potrebbe realizzare I'insediamento di una nuova azienda autonoma che

garantirebbe il sostentamento di non meno 2 unita lavorative.

Valore di mercato

Al fine di valutare il prezzo base a mq per I'alienazione del fondo sono state effettuare delle
indagini di mercato per verificare prezzi su compravendita di beni similari, sono effettuate
delle considerazioni sulle caratteristiche intrinseche proprie del terreno in esame con
particolare riferimento a:

e vicinanza al centro urbano del Comune di San Giovanni Suergiu

e vicinanza alla Strada Statale n 195 (Sulcitana) ed alla Strada Statale 126;

e servito della rete irrigua del consorzio di bonifica del Basso Sulcis;

e esposizione, giacitura, presenza di sistemi di regimazione delle acque meteoriche,

presenza di soprassuolo ecc..

Si e inoltre provveduto a confrontare i prezzi base unitari per le varie tipologie colturali e si
sono confrontati con gli ultimi valori stabiliti dalla Regione Autonoma della Sardegna sui
valori agricoli medi (V.A.M.).
In riferimento al valore sotto riportato si sono, inoltre, considerate due stime sui terreni in

oggetto fatte nel 2008 (allegato 1) e nel 2012 (allegato 2) da due diversi liberi professionisti.
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Alla luce di quanto sopra esposto si € ritenuto congruo adottare i seguenti valori unitari per la

determinazione del valore medio per mq del terreno oggetto della presente:

Tipologia valore unitario
[€/ma]
SEMINATIVO € 1,71
SEMINATIVO NON IRRIGUO € 0,70
ULIVETO € 3,00
PASCOLO IRRIGUO € 1,35
PASCOLO € 0,40

Sulla base di quanto sopra esposto si procede alla determinazione del piu probabile valore

del fondo:

Viereno = Superficie (mq) x Valore unitario (€/mq) = 255.000,00 (euro duecentocinquantacinquemila/00)

Si precisa che la il valore sopra riportato e stato approssimato per eccesso e sara il prezzo

base da cui partiranno le offerte a rialzo.
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

Premessa

Il lotto in esame e ricompreso in una serie di terreni contigui, che un tempo formavano un
corpo unico che faceva parte dellAzienda Agraria del Consorzio di Bonifica; e sito in agro
del Comune di San Giovanni Suergiu, ubicato in prossimita della Strada Statale n 195 tra i
km 94 e 96.

Il lotto ha una superficie di circa 13,82 ettari. Una buona viabilita interna consente comodi
spostamenti dal lotto in oggetto alla Strada Statale SS 195, da cui si raggiunge facilmente la
Strada Statale n 126, principale arteria stradale del Basso Sulcis; l'intera superficie e
interessata dalla rete irrigua consortile.

Dati Catastali

MAPPALE SUPERFICIE
PARTITA FG QUALITA' CL ANNOTAZIONI
EX SUB ATTUALE ha
1451 37 100 a 522 SEMIN. 2 00.84.35 Irriguo
37 101 b 528 SEMIN. 3 00.01.10 Irriguo
37 115 q 599 SEMIN. 2 00.42.10 Irriguo
37 116 a 601 SEMIN. 2 03.36.70 Irriguo
37 116 f 606 SEMIN. 2 00.30.40 Irriguo
37 118 a 608 SEMIN. 2 02.23.40 Irriguo
37 118 b 609 PASCOLO 1 00.01.00 Irriguo
611AA | SEMIN. 2 02.90.00
37 119 a Irriguo
611AB | PASCOLO 1 03.28.30
37 119 e 615 SEMIN. 2 00.45.50 Irriguo
Superficie complessiva: 13.82.85

Caratteristiche Pedologiche

La giacitura del terreno e pianeggiante, con un’altitudine compresa trai5 e gli 11 metri s..m..
Al fine di valutare la fertilita del terreno si e utilizzato lo studio e la classificazione dei suoli
eseguito secondo il sistema elaborato dal Servizio del Suolo degli Stati Uniti (Soil Taxonomy),
riconosciuto a livello internazionale. Le caratteristiche pedologiche del territorio oggetto di
studio sono state redatte attraverso I'uso della Carta dei Suoli della Sardegna. Nel lotto in

esame si rileva la presenza di substrato attribuito all’'unita 26, che interessa la zona sub
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

pianeggiante in oggetto ed e individuata nell’immagine che segue.

| terreni in esame presentano una giacitura da sub-pianeggiante a pianeggiante; si tratta di

substrati che hanno avuto origine da alluvioni ed arenarie eoliche cementate del pleistocene

| suoli predominanti sono Typic, Acgic, e Ultic Palexeralfs, con Xerofluvents e Ochraqualfs

subordinati. | suoli in esame sono caratterizzati da profili A-Bt-C e A-Btg-Cg, con le seguenti

caratteristiche principali:

buona profondita;

tessitura da franco-sabbiosa a franco-sabbiosa-argillosa in superficie e da franco-
sabbiosa-argillosa ad argillosa in profondita;

struttura poliedrica angolare e subangolare;

permeabilita variabile da permeabile a poco permeabile;

moderata erodibilita;

reazione da sub-acida ad acida;

carbonati assenti;

quantitativi di sostanza organica scarsi;

capacita di scambio cationico da bassa a media;

da saturi a denaturati in basi.

Nonostante I'abbondanza di scheletro questi suoli presentano difetti piu 0 meno rilevanti di

drenaggio che costituiscono una delle principali limitazioni all’'uso agricolo. La permeabilita &
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

condizionata dall’illuviazione di materiali argilliformi, dalla cementificazione e talvolta
dall’eccesso di sodio nel complesso di scambio. Di norma necessitano di interventi massicci
per migliorare la struttura, la permeabilita ed il drenaggio. In assenza di tali interventi appare
difficile una loro idoneita alle colture, soprattutto a quelle arboree.

Sostenibilita Aziendale

Questo lotto, considerata a superficie e le caratteristiche intrinseche sopra descritte,
consente al potenziale acquirente di poter insediare una nuova azienda agricola in quanto
sono garantiti i parametri in termini di redditivita e di ore lavorative richieste per la
conduzione.

Nel caso in esame mantenendo la coltivazioni arboree in atto e ipotizzando a rotazione una
coltivazione ortiva in pieno campo di circa 4 ettari a rotazione con altre coltivazioni al fine di
garantire la corretta gestione del suolo si avrebbe un R.L.S. (Reddito Lordo Standard) di €
44.000 per le sole ortive un una richiesta in termini di manodopera espressa in U.L.A. (Unita
Lavorative Annue) di 4800 ore annue.

Nel caso in esame si potrebbe realizzare I'insediamento di una nuova azienda autonoma che

garantirebbe il sostentamento di non meno 2 unita lavorative.

Valore di mercato

Al fine di valutare il prezzo base a mq per I'alienazione del fondo sono state effettuare delle
indagini di mercato per verificare prezzi su compravendita di beni similari, sono effettuate
delle considerazioni sulle caratteristiche intrinseche proprie del terreno in esame con
particolare riferimento a:

e vicinanza al centro urbano del Comune di San Giovanni Suergiu

e vicinanza alla Strada Statale n 195 (Sulcitana) ed alla Strada Statale 126;

e servito della rete irrigua del consorzio di bonifica del Basso Sulcis;

e esposizione, giacitura, presenza di sistemi di regimazione delle acque meteoriche,

presenza di soprassuolo ecc..

Si e inoltre provveduto a confrontare i prezzi base unitari per le varie tipologie colturali e si
sono confrontati con gli ultimi valori stabiliti dalla Regione Autonoma della Sardegna sui
valori agricoli medi (V.A.M.).

In riferimento al valore sotto riportato si son, inoltre, considerate due stime sui terreni in
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Allegato 5 — Relazione Tecnica di Stima

oggetto fatte nel 2008 (allegato 1) e nel 2012 (allegato 2) da due diversi liberi professionisti.
Alla luce di quanto sopra esposto si € ritenuto congruo adottare i seguenti valori unitari per la

determinazione del valore medio per mq del terreno oggetto della presente:

Tipologia valore unitario
[€/ma]
SEMINATIVO € 1,71
SEMINATIVO NON IRRIGUO € 0,70
ULIVETO € 3,00
PASCOLO IRRIGUO € 1,35
PASCOLO € 0,40

Sulla base di quanto sopra esposto si procede alla determinazione del piu probabile valore
del fondo:

Vieneno = Superficie (mq) x Valore unitario (€/mq) = 225.000,00 (euro duecentoventicinguemila/00)

Si precisa che il valore sopra riportato € stato approssimato per eccesso e sara il prezzo
base da cui partiranno le offerte a rialzo.
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CONSORZIO DI BONIFICA DEL BASSO SULCIS
CARBONIA

3077 2007 G
_ <t

Spett.le Consorzio Bonifica del Basso Sulcis
CARBONIA

PROT. N.

RELAZIONE TECNICO-ESTIMATIVA

Rif. Incarico: Lettera del 24/09/2007

Generalita

Il sottoscritto Doti. Agr. Italo Felice, Funzionario Tecnico dellARGEA Sardegna, iscritto all'Ordine dei Dottori
Agronomi e Forestali della provincia di Sassari al n® 700; ha ricevuto dal Commissario Straordinario del
Consorzio di Bonifica del Basso Suicis, I'incarico per la stima dell’azienda agricola denominata “San Giovanni”,
di proprieta del Consorzio medesimo.

A seguito dei sopralluoghi effettuati, il sottoscritto ha accertato tutti i dati rilevanti ai fini della valutazione, che
vengono di seguito esposti ed elaborati.

Ubicazione e descrizione dell’'unita aziendale

L'azienda in oggetto & sita nel comprensorio irriguo del comune di San Giovanni Suergiu, provincia di
Carbonia-lglesias, ubicata lungo la Strada Statale n® 195 tra i km 94 e 96. Riunita in' un unico corpo aziendale,
di forma regolare, dell'estensione di circa 117 ettari, diviso in due grandi appezzamenti, simili per estensione,
dalla Strada Provinciale Portoscuso-Tratalias che interseca la $.S. 195 quasi all'altezza del km 95. Una buona
viabilitd interna, consente comodi spostamenti all'interno dell'azienda e fitta rete irrigua consortile ad
aspersione, interessa buona parte della superficie aziendale. Solamente una frazione dell'azienda,
ricadente nel foglio 35 in localita “Munari” non & irrigua, ma con modestissimi investimenti strutturali, lo potrebbe
diventare. La giacitura & pianeggiante, con un‘altitudine compresatrai 5 e gli 11 metri s.I.m. | terreni, di
natura silicea, sciolti, profondi e con poco calcaree, presentano un buon grado di fertilita.

Il clima & tipicamente mediterraneo con estati calde ed inverni miti. Le precipitazioni, prevalentemente
autunno-vernine, sono inferiori ai 600 mm annui.

Alcune particelle, catastalmente non intestate al Consorzio, ma fatto possedute ininterrottamente da oltre
quarantanni, sono state inserite nel complesso della superficie aziendale, per cui anch'esse oggetto di
valutazione. | fabbricati con le relative aree circostanti, non verranno incluse nei terreni destinati alla
dismissione, quindi non saranno oggetto della stima.

Composizione e identificazione dell’'unita
L'azienda & iscritta al catasto alla partita 1451, intestata al Consorzio di Bonifica del Basso Sulcis, costituita
dalle seguenti particelle con rispettive qualita di coltura.

Foglio Particella Sup. catastale Qualita di coltura |Annotazioni

34 54 r 00.08.40 pascolo

35 115AB | 01.31.30 pascolo ]
35 546AB 01.71.80 pascolo

35 566 00.16.50 pascolo

37 187 00.03.80 pascolo

37 194 00.43.50 pascolo

37 609 00.01.00 pascolo

37 611AB 03.28.30 pascolo

37 615 00.45.50 pascolo

39 1558 01.82.20 pascolo

TOTALE SUPERFICIE A PASCOLO 09.32.30
34 28 10.02.45 seminativo
34 466 20.14.85 seminativo




2L

34 467 00.01.90 seminativo
34 46 06.60.90 seminativo
34 48 03.96.20 seminativo
34 51 00.05.60 seminativo
35 115AA 01.90.00 seminativo
35 116 02.51.40 seminativo
35 537 00.20.20 seminativo
35 542 02.67.25 seminativo
35 546AA 02.00.00 seminativo
35 565 02.40.30 seminativo
37 81 00.37.30 seminativo
37 104 05.65.10 seminativo
37 107AA 03.28.07 seminativo
37 107AB 02.96.83 seminativo Parie 00.33.93
37 109AA 06.71.69 seminativo
37 109AB 02.27.26 seminativo Parte 00.02.26
37 115-5 00.11.95 seminativo
37 122 07.38.50 seminativo Parte 06.48.50
37 123AA 01.54.80 seminativo
37 126 01.17.85 seminativo
37 139 00.30.40 seminativo
37 141 01.70.00 seminativo
37 199 -00.05.60 seminativo
37 205 00.01.60 seminativo
37 206 00.00.30 seminativo
37 279 00.00.30 seminativo
37 293 00.75.35 seminativo
37 446 00.03.60 seminativo
37 461 00.01.60 seminativo
37 465 00.07.00 seminativo
37 467 00.13.50 seminativo
37 488 00.13.60 seminativo
37 522 00.84.35 seminativo
37 528 00.01.10 seminativo
37 534 00.13.50 seminativo
37 541 . 00.34:60 seminativo
37. 599 00.42.10 seminativo
37 600 00.04.50 seminativo
37 601 03.36.70 seminativo
37 - 606 00.30.40 _seminativo
37 608 02.23.40 seminativo
37 611AA 02.90.00 seminativo
37 668 00.00.15 seminativo .
37 697 01.10.05 “seminativo Parte 00.41.15
37 700AA 00.25.45 seminativo
37 700AB 00.86.55 seminativo Parte 00.11.35
37 925 01.94.51 seminativo Parte 00.84.51
37 926 00.04.90 seminativo
37 930 00.24 .41 seminativo
37 1072 02.36.82 seminativo
37 1081 02.01.06 seminativo Parte 00.81.06
TOTALE SEMINATIVI 97.15.80
37 122 07.38.50 oliveto Parte 00.90.00
37 123AB 01.40.00 oliveto
37 925 01.94.51 oliveto Parte 01.10.00
37 1081 02.01.06 oliveto Parte 01.20.00
‘ TOTALE OLIVETO 04.60.00
37 107AB 02.96.83 vigneto Parte 02.62.90
37 109AB 02.27.26 vigneto Parte 02.25.00
- 37 697 01.10.05 vigneto Parte 00.68.90
37 700AB 00.86.55 vigneto Parte 00.75.20
TOTALE VIGNETO 06.32.00
TOTALE SUPERFICIE AZIENDALE 117.40.10
AL 70 00

L o



Caratteristiche generali del fondo rustico e ordinamenti produttivi

Si sono ¢ identificate quattro qualita di colture: pascolo, seminativo, oliveto e vigneto.

| pascoli, estesi su ettari 9.32.30, sono di oftima qualita, fertili e profondi come dei seminativi di terza classe

| seminativi, che coprono ettari 97.15.80, rappresentano la parte piu estesa dell'azienda, di media fertilita,
utilizzati prevalentemente con colture cerealicole per cui si dispone delle relative quote comunitarie.

Gli oliveti, distinti in due appezzamenti di circa 2.30.00 ettari ciascuno, impiantati negli anni sessanta sono
costituiti da olivi, che presentano un buon vigore e un ottimo sviluppo vegetativo.

Il vigneto, come chiaramente riportato nella dichiarazione del Servizio Ripartimentale dell’Agricoltura del Settore
di Iglesias, interessa ettari 6.32.00. Certamente, del fondo rustico, costituisce la parte economicamente piu
interessante, considerando anche il valore delle relative quote assegnate. Impianto da tre anni, con un sesto
d'impianto di mt 2.00 tra le file e mt 1.20 sulla fila, presenta un sistema di allevamento impostato per |l
cordone speronato. Nel complesso, ha una buona vigoria e un medio sviluppo vegetativo.

Siamo nell'areale di coltivazione del “Carignano del Sulcis”, DOC ovviamenie, ed infatti tutti vitigni presenti
sono da ascrivere a questa varieta. Anche se irrigua non € presente l'impianto d'irrigazione

Valore di mercato attuale e piu probabile

It valore di mercato, nel caso specifico e considerando le caratteristiche della zona, dell’estensione del fondo,
delle sue qualita di coltura & determinabile con lidentificazione di un valore posseduto da fondi snmm e
riconducibili a quello in oggetto o anche a terreni simili per carattenstlche e qualita.

Tenuto conto che il territorio ha una radicata e consolidata vocazione agricola, il sottoscrittoha ritenuto equo
applic_:ére diversi vatori di mercato. La stima viene fatta seguendo it procedimento sintetico monoparametrico
(superficie), per le quattro qualita di coltura presenti e utilizzando come unita di misura 'ettaro.

Da indagini effettuate nella zona sui prezzi pagati di recente per terreni simili a quelli in oggetto & stato possibile
ricavare un valore medio di mercato, che appare adeguato di:

- Euro 15.000 per i pascoli;

- Euro 19.000 per i seminativi;

- Euro 25.000 per gli oliveti;

- Euro 44,000 per i yigneti.

Pertanto possiamo deterhhare i seguenti valori complessivi:

Coltura Superficie ha Valore €/ha Valore totale €
pascolo 9.32.30 15.000,00 139.845,00
seminativi 97.15.80 19.000,00 1.846.002,00
oliveto 4.60.00 25.000,00 115.000,00
vigneto 6.32.00 44.000,00 278.080,00
VALORE COMPLESSIVO DEL FONDO 2,378.927,00

Somma che, arrotondata a € 2.379.000.00 {(Euro duemilionitrecentosettantanovemila) il sottoscritto

assume quale espressione estimativa del pil probabile valore venale attuale dell'azienda agricola in esame.

SASSARI, 27 SETTEMBRE 2007

(Dott .

Il PERITO ESTIMATOR
gr ltalo FBLICE
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| TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SASSARI )

VERBALE D! GIURAMENTO Dl PERIZIA |
Cron. n. z] O

Addi, 27 settembre 2007, nanti il sottoscritto Cancelliere e dal medesimo identificato nelle
forme di legge, & presente per asseverare con giuramento I'unita perizia, il signor FELICE
ITALO nato a Sassari il 15 marzo 1966 e residente a Tissi alla Via Angioi, 112.

Previa ammonizione di legge, il perito presta giuramento ripetendo la formula:

“GIURO DI AVERE FEDELMENTE ADEMPIUTO ALLINCARICO AFFIDATOMI AL SOLO
SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA”

Letto, confermato, sottoscritto

| perito
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