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Demolizione di opere abusive : quando il lungo lasso di tempo trascorso dalla realizzazione 

dell'abuso e l'inerzia dell'amministrazione rendono illegittima  l'ordinanza di demolizione.

SENTENZA

La giurisprudenza, anche quella maggiormente rigorosa nell’affermare che 

l´ordinanza di demolizione di opere edilizie abusive è sufficientemente motivata 

con riferimento all´oggettivo riscontro dell´abusività delle opere ed alla sicura 

assoggettabilità di queste al regime del permesso di costruire (non essendo 

necessario, in tal caso, alcun ulteriore obbligo motivazionale, come il riferimento 

ad eventuali ragioni di interesse pubblico), fa presente che tale obbligo motivo 

sussiste “nel caso di un lungo lasso di tempo trascorso dalla conoscenza della 

commissione dell´abuso edilizio ed il protrarsi dell´inerzia dell´amministrazione 

preposta alla vigilanza, tali da evidenziare la sussistenza di una posizione di 

legittimo affidamento del privato”. È questo il principio sancito dalla Sesta 

Sezione del Consiglio di Stato nella sentenza del 18.5.2015 nella quale, peraltro il 

Collegio richiama e condivide quanto già affermato dal Consiglio di Stato sez. V 

15/07/2013 n. 3847 affermando che “l’ingiunzione di demolizione, in quanto 

atto dovuto in presenza della constatata realizzazione dell´opera edilizia senza 

titolo abilitativo o in totale difformità da esso, è in linea di principio 

sufficientemente motivata con l´affermazione dell´accertata abusività 

dell´opera; ma deve intendersi fatta salva l´ipotesi in cui, per il lungo lasso di 

tempo trascorso dalla commissione dell´abuso ed il protrarsi dell´inerzia 

dell´Amministrazione preposta alla vigilanza, si sia ingenerata una posizione di 

affidamento nel privato; ipotesi questa in relazione alla quale si ravvisa un onere 

di congrua motivazione che indichi, avuto riguardo anche all´entità ed alla 

tipologia dell´abuso, il pubblico interesse, evidentemente diverso da quello al 

ripristino della legalità, idoneo a giustificare il sacrificio del contrapposto 

interesse privato” Alla luce di tale orientamento, conclude il Consiglio di Stato, 

tenuto conto della limitate entità delle difformità riscontrate e del notevole 

lasso di tempo trascorso dal supposto abuso, il provvedimento impugnato si 

appalesa illegittimo laddove non fornisce alcuna adeguata motivazione né sulle 

ragioni che hanno indotto l’Amministrazione a rilevare nella fattispecie una 

variante essenziale, né tanto meno sull’esigenza della demolizione nonostante il 

tempo trascorso e il conseguente affidamento ingeneratosi in capo al privato.

segnalazione del Prof. Avv. Enrico Michetti della sentenza del Consiglio di Stato 

Sez. VI del 18.5.2015
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