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REGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGNA


IPOTESI GUIDA SCHEMA DI BANDO DI GARA

Per la selezione del soggetto imprenditoriale cui cedere la Azienda agraria della Società Bonifiche Sarde S.p.A. previa valutazione del relativo progetto di valorizzazione e sviluppo aziendale e socio - economico.

(Il presente atto ha carattere meramente indicativo e costituisce documento di indirizzo per la redazione dell’atto tecnico giuridico specifico di gara)

Premessa 

Allo scopo di valorizzare gli ambiti territoriali ricadenti nelle azienda Agro-zootecnica della Società Bonifiche Sarde, identificati nell’ Allegato “A” al presente bando, si intende selezionare, attraverso un bando di gara con procedura aperta, soggetti, progetti e forme gestionali idonei alla valorizzazione dello stesso compendio.

La procedura di gara si articolerà in due diverse fasi e sarà finalizzata in via preliminare alla selezione di soggetti qualificati o società operanti nel settore agro-zootecnico e successivamente alla valutazione dei requisiti di impresa, del progetto di valorizzazione e della offerta economica.

L’ azienda verrà venduta in un unico lotto, a corpo e non a misura, nello stato fisico e giuridico in cui si trova all’atto di pubblicazione del bando.

1. Area di intervento e strumentazione urbanistica.
Il progetto aggiudicatario dovrà essere compatibile con la disciplina urbanistica vigente, con particolare riferimento alla normativa sulle zone agricole  e dovrà garantire il massimo livello di integrazione con le esigenze di sostenibilità ambientale delle trasformazioni agrarie previste.

La riqualificazione agricola del compendio dovrà inoltre tenere in necessaria considerazione i contesti storico – culturale ed agricolo-industriale relativi alla Società di cui si propone la cessione.

2. Oggetto del bando.

Il presente schema guida di bando, finalizzato alla cessione dell’ azienda agro-zootecnica identificata nell’ allegato “A” ha per oggetto la riqualificazione delle relative aree. Pertanto il soggetto acquirente verrà individuato anche sulla base di un progetto di valorizzazione e di sviluppo aziendale e socio – economico del compendio agricolo, da predisporre tenendo conto dei contenuti del presente atto e dell’allegato tecnico contrassegnato con la lettera “B” ed idoneo ad assicurare – in base alle caratteristiche agro-pedologiche presenti – la migliore utilizzazione produttiva dell’azienda. 

Particolare rilevanza assumeranno le proposte progettuali che contribuiscano al rafforzamento del sistema agroalimentare e zootecnico del territorio in cui l’azienda si colloca e siano finalizzate a garantire le migliori condizioni agronomiche ed ambientali.

3. Procedura di aggiudicazione.
La gara si svolgerà secondo una procedura aperta, così articolata :

1^ Fase (Preselezione) : presentazione della documentazione legale comprovante i requisiti di ammissibilità dei soggetti partecipanti.

2^ Fase (Valutazione dei progetti): valutazione dei requisiti di impresa, del progetto di valorizzazione e della offerta economica. Questa fase si articolerà nella presentazione di tre buste differenti contenenti nella sequenza di apertura:

a) il progetto di valorizzazione contenente gli elementi descritti nel presente atto e nell’ allegato “B” e/o quelli da specificarsi nell’atto tecnico giuridico specifico di gara.

b) l’offerta vera e propria riguardante il prezzo di acquisizione delle aree, che non potrà essere inferiore all’ importo a base d’asta;

c) l’identificazione del soggetto proponente.

Per quanto riguarda le due fasi sopraccitate si tratterà in sostanza di una prima azione di preselezione dei candidati e di accertamento delle garanzie offerte dai diversi soggetti partecipanti e di una seconda, di aggiudicazione vera e propria, che verrà espletata tenendo conto di una serie di criteri attinenti sostanzialmente all’offerta progettuale e a quella economico – gestionale, in stretta correlazione fra di loro.

Nella fase di preselezione, attraverso adeguata Commissione di valutazione si procederà, sulla base dei documenti pervenuti e delle informazioni acquisite, a selezionare i soggetti ritenuti idonei.

I soggetti saranno selezionati sulla base di una valutazione che, fermi i requisiti di ammissione, terrà conto della capacità globale degli stessi a presentare proposte adeguate.

Al termine della fase di preselezione si provvederà ad invitare i soggetti ammessi alla partecipazione alla seconda fase nella quale verranno esaminate le proposte progettuali che, a loro volta, saranno selezionate prendendo in considerazione più elementi, tra i quali:

a)
la qualità della proposta progettuale;

b)
il livello di qualità e la tipologia della proposta di utilizzo e valorizzazione del compendio agricolo da valutare in relazione a parametri  socio-economici, agronomici ed ambientali

c)
il livello di integrazione con il sistema territoriale con riguardo alle prospettive di sviluppo locale, dei livelli di occupazione da generare e della sostenibilità paesistico-ambientale complessiva;

d)
l’offerta economica in termini di prezzo di acquisto

e) il tempo e il programma di esecuzione dei lavori;

f)
il progetto con la descrizione delle principali caratteristiche economico-finanziarie della proposta, l’incidenza degli investimenti e delle ricadute occupazionali, produttive e dell’indotto generabile. Il progetto dovrà altresì contenere lo schema generale dell’assetto gestionale.

Valgono al riguardo anche i contenuti dell’ allegato “B” al presente atto.

La aggiudicazione sarà disposta sulla base di preventivi criteri, da adottarsi da parte della Commissione di valutazione, tenuto conto dei punteggi da attribuirsi sulla base dei pesi e delle proporzioni di cui al successivo punto 8.

4. Soggetti ammessi e requisiti di ammissibilità.
Potranno partecipare alla gara imprese singole e associate, cooperative e loro Consorzi,nonché  imprese riunite in associazione temporanea.

Tutti i soggetti che partecipano alla gara in associazione temporanea dovranno documentare in termini legali la preventiva costituzione della società, anche temporanea di capitali, adeguata all’entità degli investimenti previsti e all’attuazione del progetto gestionale.

Tutti i soggetti che partecipano alla gara o comunque riuniti in associazione temporanea, assumono obblighi solidali fin dalla fase di preselezione.

Per partecipare alla procedura di gara i soggetti che hanno interesse dovranno dimostrare i seguenti requisiti:

1. Capacità progettuale ed esperienza gestionale nel campo agro-zootecnico. Tale capacità dovrà essere espressa attraverso il comprovato esercizio per almeno 5 anni di attività agricole e zootecniche.  

2. Capacità finanziaria adeguata da esplicarsi attraverso la dimostrazione di aver conseguito nell’ ultimo triennio un fatturato globale d’ impresa da determinare nell’ atto tecnico giuridico specifico di gara  in ragione di almeno un quintuplo del valore dell’ azienda. 
3.
Ciascun partecipante dovrà produrre i bilanci depositati negli ultimi tre anni, con le previste relazioni degli organi sociali.

I candidati che in qualsiasi forma presentino domanda di partecipazione alla gara in associazione temporanea, non potranno in nessun altra forma presentare offerta in forma singola o associata. La violazione di detta prescrizione comporta l’esclusione dalla procedura dei candidati stessi e di tutti quelli collegati.

5. Norme Generali.
a) Data limite di presentazione delle manifestazioni di interesse (1^ Fase): 30 giorni dalla data di pubblicazione dell’ avviso.

b) Data di presentazione dei progetti e delle offerte (2^ Fase): 90 giorni dalla data di ricevimento della apposita lettera- invito da parte dei soggetti ammessi. 

c) Data di aggiudicazione finale: 60 giorni dalla scadenza dei termini di presentazione dei progetti.

d) Indirizzo al quale devono essere trasmesse le manifestazioni di interesse:

Le manifestazioni di interesse ed i documenti presentati dovranno essere redatti nella lingua italiana, o nella lingua del Paese di provenienza del candidato ma con la traduzione giurata nella lingua italiana.
6. Modalità di presentazione delle proposte.
A mezzo raccomandata postale, corriere postale o a mano, in busta chiusa, recante all’esterno l’oggetto della gara, la ragione sociale dell’impresa singola o associata, cooperativa o Consorzio di cooperativa o della associazione temporanea e contenente le dichiarazioni ed i documenti indicati nei requisiti di ammissibilità se singola, o di tutti i membri.

La documentazione del soggetto partecipante deve essere sottoscritta da persona abilitata ad impegnare il candidato e deve riportare l’indirizzo di spedizione, il codice fiscale e/o partita I.V.A. (o documento equivalente), il numero di telefono e del fax. Per i candidati riuniti in associazione, la manifestazione di interesse deve essere sottoscritta dai legali rappresentanti di tutte le imprese componenti la associazione e deve contenere la nomina del soggetto designato quale comune mandatario per l’espletamento della procedura (il “Capo Cordata”), munito di adeguati poteri. La manifestazione di interesse deve dare evidenza della modalità di formalizzazione della associazione.

7. Valutazione delle offerte.
La valutazione delle offerte avverrà attraverso apposita commissione di valutazione, prendendo in considerazione più elementi tra i quali:

a) caratteristiche e metodologie della gestione, qualità dei processi produttivi, innovazioni tecnologiche, come desumibili dal progetto valorizzazione




max     35 punti 

b) consolidamento e sviluppo e dei livelli occupazionali.



max      20 punti

c) tempi di realizzazione delle ipotesi progettuali




max        5 punti

d) progetti di particolare valenza ambientale 




max      10 punti

e) offerta economica 







max      30 punti

8. Commissione di valutazione.

La valutazione delle candidature, dei progetti e delle offerte è effettuata da una Commissione composta dal Direttore Generale della Presidenza della Regione, dal Direttore Generale dell’Assessorato dell’Agricoltura, dal Presidente della Bonifiche Sarde S.p.A. e da due esperti nominati dal Direttore Generale della Presidenza della Regione fra professionalità nel campo della economia aziendale e materie giuridiche connesse.

9. Cauzioni e garanzie.
L’offerta dei concorrenti dovrà essere corredata, a pena di esclusione, da una cauzione provvisoria ovvero fideiussione bancaria, o di primaria compagnia assicurativa, escutibile a prima richiesta, pari al 10% dell’importo a base d’asta.

L'impresa aggiudicataria dovrà prestare la cauzione definitiva a garanzia degli obblighi ed oneri assunti con il contratto di compravendita, con particolare riferimento alla realizzazione delle  opere previste nel progetto di valorizzazione. L’importo di tale cauzione sarà determinato nell’ atto tecnico giuridico specifico di gara.

10. Informazione.
Ogni atto e determinazione parte dell’intera procedura di gara sarà resa pubblica sul sito della Regione Autonoma della Sardegna: http://www.regione.sardegna.it/bandi
Allegato A -
Descrizione beni facenti parte dell’ azienda Agro-zootecnica Società Bonifiche Sarde. 

Allegato B- Progetto di valorizzazione
I concorrenti, nel formulare l’offerta dovranno tener conto che:

· se dovesse pervenire l’offerta di un solo concorrente, la cessione del compendio potrà essere effettuato a favore di quest’ultimo solo se la offerta tecnica riporti almeno 60 punti. e la offerta economica non sia inferiore al prezzo a base d’asta.

· l’aggiudicatario assume l’impegno di acquisire il compendio gravato dal vincolo dell’invarianza delle attività e della indivisibilità dell’ azienda, per almeno quindici anni, in coerenza con l’ipotesi progettuale. 
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